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Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w Slupsku
z dnia 25 pazdziernika 2004 roku

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali

Dziatajac na podstawie & 42 ust.1 pkt 20 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad
Stupia” Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:
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Zatwierdza si¢ Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali.

Uchwata wchodzi z dniem jej podjecia.
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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat

za uzywanie lokali.

&1

1. Postanowienia ogélne.
1.1 Koszty eospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

Koszty obstugi eksploatacyjnej

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

Dostawe wody i odprowadzenie Sciekow

Wywoz nieczystoscei statych

Utrzymanie domofonow

Utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych

Podatek od nieruchomosci

Optaty za wieczyste uzytkowanie terenow

Utrzymanie nieruchomogci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach

1.2.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

1.3. Podstawa do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo-
finansowych Spétdzielni uchwalone przez Radg Nadzorczg oraz postanowienia
niniejszego regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego
nastepuja zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to
dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz opfat za uzywanie lokali.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki Zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

1.4.Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczna jest m’ powierzchni uzytkowej lokali,
to powierzchnig te oblicza si¢ wedlug zasad okreslonych polska norma PN-70/B-
02365.

1.5.Jeéli dla rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczna jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢
osoby zameldowane w poszezegdlnych lokalach na pobyt staly i czasowy.

W

stosunku do lokali uzytkowych przyjmuje si¢ w takim przypadku liczbg 0sob

pracujacych w danym lokalu.
2. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2.1. Rozliczenie kosztéw eksploatacji nieruchomosci w ktorych sa ustanowione tytuty

prawne do lokali.

2.1.1.
D

2)
3)

4)
S)

2.1.2.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spétdzielni na:
Utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach o g6lnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkow,
Energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci / klatki schodowe,
piwnice, place, ulice /,
Ubezpieczenie majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami,
Narzut kosztow ogdlnych Spoétdzielni ,
Inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczane od pozycji 2 do 9 ust.1.1.
Ponoszone przez Spotdzielnig koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie



dla poszczegdlnych nieruchomosei. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie
kosztow eksploatacii poszczegdlnych nieruchomoscei, poniesione przez Spotdzielnig
koszty eksploatacji sg rozliczane na poszczegolne nieruchomosei proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2.2.1 Obcigzenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez czlonkéw oraz najemcéw
odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg ustalane wedlug
stawek w z4/m? okreslonych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki odpiséw sa jednakowe dla wszystkich
nieruchomosci.

2.2.2.Jedli lokal stanowi wyodrebniong wlasnosé, a jego whasciciel nie jest cztonkiem
Spotdzielni, to :

> 7Zazgoda tego wlasciciela mozliwe jest obcigzenie odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych wedlug stawek okreslonych przez
Rade Nadzorcza Spétdzielni.

> Jesli nie ma zgody tego wiasciciela na obcigzenie odpisami na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych , obcigzenie jest dokonywane w
formie zaliczki na remonty nieruchomosci wspdlnej

2.2.3. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok dla kazdego lokalu stanowiacego
wyodrebniong wtasnosé¢ sporzadza si¢ rozliczenie obejmujace:

1) Kwote wptaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych lub zaliczek na remonty nieruchomosci wspdlnej

2) Kwotg poniesionych przez Spétdzielni¢ naktadéw na remonty danej
nieruchomosci

3) Kwote przypadajaca na dany lokal z tytulu poniesionych nakladéw na
remonty danej nieruchomosci, proporcjonalnie do udziatu danego lokalu w
nieruchomosci wspdlnej.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow .

2.3.1.Koszt dostawy wody i odprowadzanie $cickéw obejmuja wydatki Spoldzielni
zwigzane z oplatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw, uiszczonymi na
rzecz ustugodawcdéw zewngtrznych.

Koszty dostawy wody i odprowadzanie $ciekoéw sa ustalone odrgbnie dla kazdego
budynku, proporcjonalnie do wskazan wodomierzy glownych zainstalowanych w
poszezegolnych budynkach.

2.3.2.Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow sa rozliczane przez Spoéidzielnig z
uzytkownikami lokali w okresach rocznych .

2.3.3. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na
potrzeby c.o oraz ccw , a takze w zakresie rozliczania oraz zasad dostarczania
wody zimnej i odprowadzania $ciekéw obowigzujg regulaminy / szczegélowe /.

1) Regulamin ustalania kosztow energii cieplnej z dnia 44,40, Q,QU.E. e
Wprowadzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr A0 l{ (1h z dnia 42,40, J00t
2) Regulamin rozliczania optat za zimna oraz ciepta wodg¢ z dnia
A0 09004 , wprowadzony Uchwalg Rady Nadzorczej
N A O zdnia .47 M0, JUON. ... ;

2.4 . Wywoz nieczystosci stalych

2.4.1 Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki Spétdzielni zwiazane z
platnosciami dla ustugodawcéw zewngtrznych .

2.4.2 Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci . Rozliczania tych kosztéw dokonuje si¢ proporcjonalnie
do liczby 0s6b zameldowanych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych. Lokale




2.5

240,

2.7.

2.8.

2.9.

uzytkowe obcigzone sg tez proporcjonalnie do ilosci 0séb tam zatrudnionych .
Utrzymanie domofonow.

Koszty zalozenia domofonéw oraz i ich konserwacja lezy po stronie mieszkaficow
poszczegolnych blokéw wielorodzinnych.

Utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.

Koszty zalozenia anten radiowo-telewizyjnych oraz i ich konserwacja lezy po
stronie mieszkancow poszczeg6lnych blokéw wielorodzinnych.

Podatek od nieruchomosci.

Do konca 2004 roku koszty zwiazane z tym podatkiem wkalkulowane sa w stawke
eksploatacyjna.

Od 1 stycznia 2005 roku koszt podatku od nieruchomosci bedzie stanowit w
wymiarze oplat oddzielng pozycje.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie.

Do konica 2004 roku oplaty te wkalkulowane sa w stawke eksploatacyjng . Od 1
stycznia 2005 roku oplaty te przestang obowigzywac, albowiem Spéldzielnia
dokona wykupu gruntéow na pelna wlasnos¢.

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

Do kosztéw utrzymania tych nieruchomodci zalicza sig zwigzane z nimi wydatki
Spotdzielni , okreslone rodzajowo ust.1.1. pkt 1 do 9 .

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali.

Sk

3.2

3.3

3.4.

S

Obcigzanie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dokonywane bedzie wedlug zasad okreslonych w rozdziale 2 niniejszego
Regulaminu.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika. Obowiazek wnoszenia oplat
za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opr6znienia lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesigca. Od
oplat wnoszonych po tym terminie bedg naliczane odsetki ustawowe.

O zmianic wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby,
ktérym przystugujg tytuty prawne do lokalu, co najmniej do 25 dnia miesiaca
poprzedzajacego miesiac, od ktorego maja obowigzywa¢ zmienione optaty.

Oplaty za uzywanie lokalu moga by¢ wnoszone na konto Spoétdzielni poprzez
Lksiazeczki oplat”, lub z osobistego konta bankowego / ROR /.

4. Obowigzki Spoldzielni .

4.1.

4.2.

W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana
zapewni¢ czysto$é i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkéw , utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi
zwiazane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo
uzytkownikom oraz mozliwosci ciaglego korzystania ze wszystkich instalacji i
wrzadzen z uregulowaniem postanowief ust. 4.2. 1 4.3. Obowigzkiem Spéldzielni
jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;j.
Podstawowy zakres obowiazkoéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociagowych, gazowych
i cieplej wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany



wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej , centralnego ogrzewania wraz z grzejnikiem,
instalacji elektrycznej.

4.3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni
obciazaja uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczonymi na rzecz Spoétdzielni za
uzywanie lokalu.

Jako szczegodlne obowiazki czionka w zakresie napraw wewnatrz Jokalu
uznaje si¢:
1) naprawe i wymiang podiog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz
$ciennych okladzin ceramicznych,
2) naprawy i wymiany okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,
4) malowanie $cian, drzwi i okien .urzadzen grzewczych i sanitarnych,
5) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji
Spotdzielni.
Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu lub poza nimi pozostatych z winy
uzytkownika lokalu lub 0sob korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.
Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez
Spotdzielnig tylko za dodatkowa odplatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

& 2
Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcz? Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Dom nad Shupig” w Stupsku uchwalqm.ﬂ. .../2004 z dnia
LoAe 0008 7 moca obowiazujacg od dnia e Ao duob . .




