RADA NADZORCZA

SM ,,DUM nad SLUPIA*

W SLUPSKU

UCHWALA nr /5 /2007

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,DOM NAD SLUPIA” W
SEUPSKU

Z dnia 21 marca 2007 roku

W sprawie : zmian do regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w Stupsku .

Dziatajac zgodnie z § 42 ust.1 pkt 20 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom
nad Stupia”w Stupsku uchwala si¢ co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie Aneks nr 1 do regulaminu gospodarki finansowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig” w Stupsku .

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .
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§M . DOM nad SLUPIA™
w SLUPSKU
Zatacznik do Uchwatly nr 49, / 2007
Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupia” w Stupsku

z dnia 21marca 2007 roku

ANEKSnr1
do regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad
Stupia” w Stupsku .

§1
W dziale I Dziatalno$¢ Spétdzielni , skresla sie ust. 2.3 i 2.4 i wpisuje sie nowa tre$é :
3. ust.2.3 otrzymuje brzmienie :

» podziat kosztow administracji ogélnej dokonuje Rada Nadzorcza dzielac je na
poszczegolne nieruchomoscei wg m2 powierzchni uzytkowej mieszkalnych, uzytkowych i
garazy, w planach gospodarczo - finansowych za dany rok gospodarczy.

4. ust.2.4 otrzymuje brzmienie :

» Wyniki GZM na danej nieruchomosci ustala si¢ poprzez poréwnanie poniesionych
kosztéw na utrzymanie tej nieruchomosci z uzyskanymi przychodami tej nieruchomosci
oraz z przypisanymi do danej nieruchomosci przychodami i kosztami finansowymi i

operacyjnymi.”
§ 2

W dziale IIl Fundusze , skresla sie ust. 3.5. i wpisuje sie nowa tres¢ :
ust.3.5. otrzymuje brzmienie :
»» 1. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy sie:
1/. Dla poszczegdlnych nieruchomosci.
2/. Odpis podstawowy dokonywany w cigzar kosztéw GZM danej nieruchomosci
przeznacza sie:
a/ w 20 % na fundusz remontowy scentralizowany,
b/ w 80 % na fundusz remontowy danej nieruchomosci.
3/.0dpis dodatkowy w cigzar kosztow GZM, w przypadku wystapienia nadwyzki na
dzialalnosci finansowej i operacyjnej na danej nieruchomosci.
4/.Z kwot potraconych wykonawcom robét budowlano — montazowych z tytutu wad i
usterek z przeznaczeniem na fundusz scentralizowany.
5/.Z odszkodowan ubezpieczeniowych uzyskanych za szkody w zasobach danej
nieruchomosci.
6/. Z réznicy migdzy kwota wkladéw budowlanych wnoszonych przez cztonkow
przeksztatcajacych spotdzielcze lokatorskie prawa do mieszkan na wlasnosciowe lub
odrebng wiasnosé, a ich zwaloryzowanymi wktadami mieszkaniowymi, pomniejszonej o
kwotg umorzen kredytowych zwigzanych z tymi lokalami.
7/Innych zrodet okreslonych odrebnymi przepisami.

§3

Aneks wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA Nr 5/0'1

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DOM NAD
SLUPIA” W SLUPSKU Z DNIA 21 CZERWCA 2004 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu gospodarki finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Dom nad Shupia” w Sthupsku

Dzialajac na podstawie & 42 ust.1 pkt 16 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad
Stupia” w Stupsku Rada Nadzorcza postanawia , co nastgpuje:

& 1
Traci moc Regulamin gospodarki finansowe] Spotdzielni ,,Dom nad Stupia” w Stupsku
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 23 lutego 1998 roku Uchwala nr 8/98 ,
zmieniony Uchwatg nr 10/01 z 01 marca 2001 roku.
& 2

Zatwierdza sie Regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad
Shupia” w Stupsku w tresci stanowiacej zalacznik do niniejszej Uchwaty.

& 3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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REGULAMIN
T Gospodarki finansowej
" Spéldzielni Mieszkaniowej ,Dom nad Stupia” w Stupsku

I, Postanowienia ogdélne.

1.1 Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkow.
Dziatalno$é¢ Spotdzielni jest finansowana :
- funduszami whasnymi Spotdzielni
- wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw
- przychodami ze $wiadczonych ustug
- innymi $rodkami finansowymi
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciagnag ,
oznaczonej przez Zebranie Przedstawicieli.
Zaciagniecie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej .

1.2.Spotdzielnia prowadzi dziatalnosc na podstawie planéw gospodarczo-finansowych
uchwalanych corocznie przez Radg Nadzorcza.

1.3.Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej
okre$la Zakladowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

1.4.Roczne sprawozdanie finansowe wraz z informacija dodatkowa wyktada si¢ w lokalu
Spotdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli, w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z nim.

1.5.Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa.

1.6.Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na
podstawie Uchwaty Zebrania Przedstawicieli.

1.7.Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujacymi.

1.8.0dpiséw amortyzacyjnych / umorzeniowych / dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszczegolnych srodkow
trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych.
Plan ten stanowi zatacznik do Zaktadowego Planu Kont / pkt 1.3. /.

1.9.Koszty remontow $rodkéw trwatych —z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych — obcigzaja
koszty dziatalnodci , ktorej srodki te stuza.
Koszty remontow o wysokiej kapitatochtonno$ci moga by¢ — za zgoda Rady Nadzorczej
roztozone w czasie, jako rozliczenia migdzyokresowe.

1.10.Koszty remontéw budynkow mieszkalnych, budowli oraz urzadzen technicznych
zaliczonych do zasobow mieszkaniowych sa finansowane z funduszu remontowego
zasobéw mieszkaniowych .

1.11.Spéldzielnia ustala wysokos¢ srodkéw na wynagrodzenia osobowe w ramach
limitowanego osobowego funduszu ptac zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza przy
planach gospodarczo finansowych.
Zasady wynagrodzenia okre$la Zaktadowy Regulamin Wynagradzania okreslony
przepisami Kodeksu Pracy.




I1. Dzialalno§é Spoldzielni.

2.1

2.2

2.3

2.4.
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2.6.

2.,

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ okreslong w Statucie w zakresie obejmujacym :

a) Prowadzenia inwestycji polegajace] na budowaniu lokali mieszkalnych, lokali

uzytkowych 1 garazy.

b) Prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi .

¢) Wynajmowanie lokali uzytkowych.

d) Gospodarki cieplnej.

Dziatalnoéci wymienione w ust. 2.1. prowadzone przez Spotdzielni¢ na rzecz jej

cztonkoéw sa rozliczane z cztonkami wedhug kosztow rzeczywiscie poniesionych przez

Spoétdzielnig. ‘

Podzial kosztéw ogélnych na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci dokonuje Rada

Nadzorcza uchwalajac plan gospodarczo-finansowy Spétdzielni.

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sie poprzez poréwnanie

poniesionych kosztow na utrzymanie zasobow z uzyskanymi przychodami, z

uwzglednieniem przychodéw i kosztéw finansowych oraz pozostatych przychodow 1

kosztéw operacyjnych.

Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sa finansowane ze Srodkow wlasnych, wnoszonych

przez przysztych uzytkownikéw lokali , ktére maja byc budowane, a takze z wolnych

$rodkéw Spotdzielni, badZ przejsciowo finansowane kredytem bankowym.

Budowane moga by¢ mieszkania lokatorskie z kredytu Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie.

a) Spotdzielnia moze zaciagnac kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych w
wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza. Wysokos¢ kredytu nie moze
przekroczy¢ sumy najwyzszych zobowigzan uchwalonych przez Zebranie
Przedstawicieli.

b) Zasady i tryb wnoszenia §rodkow wiasnych , zobowigzanie do wnoszenia odsetek od
zaangazowanych przez Spéldzielnig srodkéw whasnych, badz z kredytu bankowego
okreslone sg w indywidualnej umowie zawieranej z przysztym uzytkownikiem.

¢) Zasady te, a takze zasady rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
wartosci poczatkowej lokalu okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

d) Optlaty za uzywanie lokali okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

Gospodarka cieplna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

= Ustawy Prawo energetyczne.

» Planéw gospodarczo-finansowych Spotdzielni

»  Zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.
Wymiar optat i rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania jest dokonywane
w okresach rocznych , liczonych od 1 lipca do 30 czerwea nastepnego roku.
Rozliczenie wyniku centralnego ogrzewania dokonuje sig indywidualnie z
uzytkownikami poszczegdlnych lokali po uptywie okresu rozliczeniowego .
Jezeli rzeczywiste koszty centralnego ogrzewania s nizsze od pobranych
zaliczek, spotdzielnia zwraca nadplate lub na wniosek zainteresowanego
zalicza na poczet optat biezacych. Jezeli koszty centralnego ogrzewania sg
wyzsze od pobieranych zaliczek , wowczas uzytkownik wplaca do Spétdzielni
niedoplatg.



II1. Fundusze.

3.1.

3.2.

e

34.

Spotdzielnia tworzy fundusze:

» udzialowy,

Zasobowy,

]
= wkladow mieszkaniowych , budowlanych i zaliczkowych,

remontowy
Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialow cztonkowskich i stanowi zabezpieczenie

na pokrycie ewentualnych strat Spotdzielni.

Dopuszcza sig przejsciowe wykorzystywanie w 100% srodkéw funduszu udziatowego na
finansowanie biezacej dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielni.

a) Fundusz zasobowy powstaje z:

= wpisowego wnoszonego przez cztonkow
= nicodplatnie przyjetych srodkéw trwatych
» umorzenia kredytu / dotacje / zaciagnigtego na budowe mieszkan lokatorskich, w tym

rowniez z KFM

» rozliczenia przeksztatcen mieszkan lokatorskich na wiasno$ciowe lub odrgbna

wiasnosc

= innych Zrodet

b) Srodki wolne z funduszu zasobowego przeznaczone sg na zaspokojenie potrzeb
Spotdzielni w zakresie finansowania érodkéw obrotowych oraz na pokrycie
ewentualnych strat Spoldzielni.

¢) Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ :
= o nie umorzona wartos¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie innemu

podmiotowi
= odpisanie inwestycji bez efektu
= pokrycie straty bilansowej
» jnnych tytuléw zgodnie z obowiazujacymi przepisami

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z wplat czlonkoéw

wnoszonych na pokrycie kosztow budowy przydzielonych im lokali oraz garazy.

Wielko§¢ wktadow jakie sa obowiazani wnosié cztonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z

tytutu wkiadow , okreslaja odrebne przepisy.

drodki wktadéw mieszkaniowych i budowlanych sa gromadzone na odrgbnym rachunku

bankowym. Srodki te moga by¢ wykorzystywane wylacznie na finansowanie kosztow

budowy lokali dla cztonkow , ktorzy je whniesli.

3.5. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

= odpiséw podstawowych dokonywanych w cigzar Kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi : wysoko$¢ tych odpisow jest ustalana w ramach planow
gospodarczo-finansowych tej gospodarki

»  odpiséw dodatkowych w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w
przypadku wystapienia nadwyzki przychoddéw nad kosztami, na podstawie Uchwaty

Rady nadzorczej
=  kwot potraconych wykonawcom rob6t budowlano-montazowych z tytutu wad i

usterek
= odszkodowan ubezpieczeniowych uzyskanych za szkody w zasobach mieszkaniowych



= oznicy migdzy kwota wkiadow budowlanych wnoszonych przez cztonkow
przeksztalcajacych spotdzieleze Jokatorskie prawa do mieszkan na wlasnosciowe lub
odrebna wlasnos¢ , a ich zwaloryzowanymi wkladami mieszkaniowymi,
pomniejszonej 0 kwotg umorzen kredytowych zwigzanych z tymi lokalami

= innych zrédet okreslonych odrgbnymi przepisami.

Srodki funduszu remontowego sg przeznaczane na finansowanie konserwacji i remontow
biezacych zasobéw mieszkalnych / budynkéw i budowli / i urzadzen technicznych
zwigzanych z budynkami oraz ich otoczeniem / np.: drogi wewnetrzne, chodniki itp. /.
$rodki funduszu remontowego sa gromadzone na odrgbnym rachunku.

IV. Postanowienia koncowe.

4.1. Spéldzielnia moze tworzy¢ rezerwg na naleznosci okreslone w art. 35 d Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1984 roku o rachunkowosci / Dz.U. z 2002 r nr 76 poz. 694 / jedli naleznosci te
powstaty z tytutu:

a) umowy najmu lokalu uzytkowego

b) umowy o dostawy i ustugi

¢) z tytulu zalegtosei w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych przez cztonkow lub
najemcow

Rezerwa na naleznosci obcigza pozostate koszty operacyjne Spoldzielni.

Decyzje o utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad Spotdzielni na wniosek glownego

ksiggowego.
Rozwigzanie nastgpuje po wplacie dtuznika i zwieksza dochody operacyjne

Spoldzielni.
V. Traci moc Regulamin Gospodarki Finansowe]j Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad

Stupig” w Stupsku uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 23 lutego 1998 roku —
Uchwata nr 8/98, zmieniony Uchwatg nr 10/2001 z 01 marca 2001 roku.

V1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 5 .....
21 czerwca 2004 roku.




