UCHWALA NR ...J. /U”l .........

RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,DOM NAD
SEUPIA”
W SLUPSKU Z DNIA 21 CZERWCA 2004 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu rozliczen finansowych Spéldzielni
Mieszkaniowych ,,Dom nad Stupia” w Slupsku z tytulu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych eksploatowanych oraz nowo budowanych.

Dzialajac na podstawie & 42 ust. 1 pkt 22 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad
Stupig” Rada Nadzorcza postanawia , co nastepuje:

& 1
Zatwierdza si¢ Regulamin rozliczen finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad
Stupig” w Shupsku z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych w budynkach
eksploatowanych oraz nowo wybudowanych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupig”
w Stupsku o tresci stanowiace] zatacznik do niniejszej Uchwaty.

& 2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Yezary Szyszko
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Regulamin
Rozliczen finansowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Dom nad Stupia” w Stupsku z tytulu
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych w budynkach eksploatowanych oraz nowo
wybudowanych .

1. Postanowienia ogdlne.

1.1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wkladow mieszkaniowych 1

budowlanych w zwigzku z :

1) wygas$nieciem spoldzielczego prawa do lokalu,

2) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spoldzielnie,

3) przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu,

4) w lokalach nowo wybudowanych

1.2. Wkladem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem do

mieszkania jest réznica miedzy pelnymi kosztami budowy lokalu, a pomocg publiczna na
pokrycie czgsei kosztéw budowy danego lokalu.

Wkiad budowlany zwiazany ze spotdzielezym wiasnosciowym prawem do lokalu lub
odrebna, whasnoscig lokalu réwna si¢ pelnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej
rynkowej wartosci lokalu.

1.3 Rozliczenia ,o ktérych mowa w ust.1.1 , sg dokonywane z uwzglednieniem rynkowe;
wartosci lokalu, okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

1.4 W przypadku gdy warto$¢ rynkowa lokalu jest ustalona w trybie przetargu ograniczonego
przez Spoldzielnie, a Spoidzielnia ma zarejestrowane niezaspokojone potrzeby lokalowe
jej cztonkow, to pierwszy przetarg powinien by¢ ograniczony do kregu tych cztonkdw.
Jezeli przetarg ten nie da wyniku , to nastepny przetarg jest organizowany jako otwarty.
Wywolawcza wartoscia lokalu w postgpowaniu przetargowym powinna by¢ wartos¢
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.

Warunki przetargu powinny okresla¢ m.in. , jaki tytut prawny do lokalu bedzie
ustanowiony na rzecz osoby wygrywajacej przetarg oraz w jakim terminie osoba ta bedzie
musiata wplaci¢ do Spotdzielni wkiad / mieszkaniowy lub budowlany / , ktorego kwota
bedzie pochodna od warto$ci lokalu okreslonej w postgpowaniu przetargowym.

1.5.7 kwoty wktadu wyptaconej uprawnionym osobom w zwigzku z wygasnigciem
spotdzielczego prawa do lokalu Spotdzielnia potraca swoje naleznosci 1 roszczenia z
tytuhu:

1) oplat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobe, ktorej prawo do lokalu

wygaslo,
2) wszelkich brakéw w wyposazeniu lokalu oraz uszkodzen,

1.6.0platy nalezne od danego lokalu za okres migdzy data jego opréznienia przez
dotychczasowego uzytkownika , a data postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego
uzytkownika obcigzaja wynik finansowy / zmniejszaja przychody / spoidzielni.

2. Rozliczenia zwigzane z wyga$nigciem spéldzielczego prawa do lokalu.

2 1.Warunkiem dokonania rozliczenia z tytutu wkladu w zwiazku z wygasnigciem
spoldzielczego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu i przekazanie kluczy Spotdzielni.

2.2 Rozliczenia z tytutu wkiadu w zwiazku z wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu
dokonuje si¢ wedtug zasad prawnych i relacji cenowych obowigzujacych w dniu
wygas$niecia prawa do lokalu.



2.3.W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do mieszkania Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong jego czg$¢, zwaloryzowang
wedlug rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego dany lokal z tytulu zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz
odsetkami.

2.4.W przypadku wygasnigcia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej rynkowa wartos$¢ lokalu okreslong przez rzeczoznaweg
majatkowego.

2.5.Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie pkt.2.3 lub 2.4 nie mozne by¢
wieksza od kwoty, jaka Spéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

2.6 Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sig, jesli spotdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania , przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po
émierci czlonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym art.14 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewentualne roszczenie spadkobiercow zmartego czlonka do naleznej im czgsci wkladu
mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktéra zachowala spotdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania.

3. Ustalanie wkladéw w zwiazku z ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu
odzyskanego do dyspozycji Spéldzielni.

3.1.Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania , do ktorego wygasto
prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokoscei wkladu
wyplaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty obcigzajacego ten lokal
dlugu z tytutu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na finansowanie kosztow budowy
tego lokalu wraz z odsetkami.

Wkiad mieszkaniowy ustala si¢ od wartosci rynkowej mieszkania ustalony przez
rzeczoznawce majatkowego . Koszt wyceny lokalu ponosi Spotdzielnia.

3.2.W przypadku gdy po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania,
ustanowienie nowego tytutu prawnego do danego lokalu nastepuje w trybie art. 15 ust.1 12
ustawy o spbldzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby bliskie; zamieszkujacej z
cztonkiem w tym lokalu, osoba ta wnosi wkiad mieszkaniowy w kwocie réwnej wkladowi
naleznemu z tytuhu wygasniecia prawa do tego lokalu, pod warunkiem iz osoba ta w
terminie jednego roku od wygasnigcia prawa do lokalu zlozyta deklaracje cztonkowska
wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

Na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego zalicza sie tej osobie czgs¢ wkiadu
mieszkaniowego naleznego jej z tytutu wygasnigcia poprzedniego prawa do tego lokalu,
ktora przypadnie tej osobie w postgpowaniu spadkowym.

3.3. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, do ktorego wygasto
prawo lokatorskie innej osoby, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
rynkowej wartosei lokalu , jaka byla podstawa do rozliczen z tytulu wygastego prawa do
tego lokalu. Warto$¢ rynkows ustala rzeczoznawca majatkowy.



3.4.Cztonek uzyskujacy spoldzielcze whasnogciowe prawo do lokalu , do ktorego wygasto
prawo wiasnosciowe innej osoby, wnosi wktad budowlany w wysokoéci wkiadu
wyplaconego uprawnionej osobie.

3.5.Cztonek ubiegajacy sig¢ 0 ustanowienie odrebnej wasnoscei lokalu do ktorego spotdzielcze
prawo do lokalu innej osoby wygasto, wnosi wklad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej warto$ci tego lokalu ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

3.6.W przypadkach okreslonych w pkt3.3. 1 3.4.1lub3.5., gdy wylonienie cztonka na rzecz
ktérego jest ustanowione spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu lub odr¢bna wiasnos¢
lokalu, nastapito w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig, cztonek ten

wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowe; wartodci lokalu okreslonej w postgpowaniu
przetargowym.

4. Rozliczenia z tytulu wkladow przy przeksztalcaniu tytuléw prawnych do lokali.

4.1.Cztonek przeksztalcajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania w spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu jest obowiazany whiesé wktad budowlany w wysokosci
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego. Na poczet
wymaganego wkiadu budowlanego zalicza si¢ cztonkowi wkiad zwaloryzowany wedlug
rynkowej wartosci lokalu.

Warunek platnogei roznicy migdzy wymaganym wktadem budowlanym, a
zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym okresla si¢ w zawieranej umowie o
przeksztatceniu prawa do lokalu, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w Statucie
Spotdzielni.
Jesli dany lokal podlegat splacie kredytu i odsetek zgodnie z Ustawa z 30 listopada 1995
roku 0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych / Dz.U. z
1996 r. nr 5 poz. 32 / z pozniejszymi zmianami, to rozliczeniu finansowego z tytulu
przeksztatcenia praw lokatorskich na spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu dokonuje
sie na warunkach okreslonych w tej ustawie, bez sporzadzenia przez rzeczoznawce
majatkowego wyceny rynkowej wartosci lokalu.

4.2. Oplaty notarialne i sadowe zwiazane z przeniesieniem wiasnosci lokalu lub
ustanowieniem odrebnej wlasnoscei lokalu mieszkalnego lub garazu i ustanowieniem
utamkowych udziatéw wspotwiasnoset, obcigzajg osoby, na rzecz ktorych Spotdzielnia
przenosi wlasnosé lokalu lub garazu.

5, Zasady wnoszenia wkladoéw w lokalach nowo wybudowanych.

5 1 Wkiad budowlany dla mieszkah nowo budowanych ustala si¢ jako rownowartosé
wszystkich kosztow danej inwestycji mieszkaniowej w przeliczeniu na 1m? p.u mieszkania.

5.2 Cztonek wnosi wktad budowlany wg zasad okreslonych w umowie na realizacj¢
inwestycji mieszkaniowej:

1) 20% wartosci mieszkania wptaca przed podpisaniem umowy .

2) Pozostalg kwotg rozktada sie na raty miesigczne lub kwartalne.
Zasadg jest aby pelny wkiad uregulowany zostal przed zasiedleniem lokalu.

3) Nie wnoszenie rat wktadu budowlanego w uméwionych terminach skutkowa¢ bedzie
naliczeniem do zaptaty odsetek ustawowych.

6. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Dom nad Slupia” Uchwalg Nr..... W19, SEE— z dnia
21 czerwca 2004 roku .
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